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A.1 ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia

A.1.1.1 Udaje o dévodoch obstarania Zmien a doplnkov &.2 UPN-O
Sa doplia :

V r.2016 boli vypracované Zmeny doplnky &.1 Uzemného planu obce Zabokreky (dalej len
UPN-O) - spracovatel: CREAT architects, Martin, ktoré boli schvalené Uznesenim Obecného
zastupitelstva v Zabokrekoch &.18/2016/7 bod a)1 dfia 15.08.2016; zavazna &ast bola vyhlasena VZN,
Uznesenim Obecného zastupitel'stva v Zabokrekoch &.18/2016/7 bod a)2 dia 15.08.2016.

V obdobi po poslednej zmene v uzemnoplanovacej dokumentéacii (dalej len UPD) nastala
situacia, kedy obec potrebuje aktualizovat UPN-O vzhladom na prehodnotenie a zapracovanie
poziadaviek, ktoré boli doru¢ené podas prerokovania UPN-O ZaD &.1, ako aj na zapracovanie
zavézného vystupu z nadradenej UPD - ZaD &.5 UPN VUC Zilinského kraja, schvaleného v 03/2018.

Navrh ZaD ¢.2 bol 1. krat prerokovany v oktébri - novembri 2018. Pri prerokovani boli ob&anmi
uplatnené poziadavky, ktorym sa obec rozhodla vyhoviet, o vyvolalo potrebu navrh ZaD ¢.2
dopracovat a znovu prerokovat.

A.1.1.2 Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Sa doplria :

Nazov dokumentacie: Uzemny plan obce Zabokreky — Zmeny a doplnky éislo 2

Obstaravatel: Obec Zabokreky, v zastipeni. Ing. arch. Eva Zatkova — OSO pre
obstaravanie UPP a UPD

Spracovatel: Ing. arch. Eleondra Hejzlarova, 1629 AA SKA
P. V. Rovnianka 5296/12, 036 01 Martin

Hlavny rieSitel: Ing. arch. Eleondra Hejzlarova

Odborna spolupraca: Ing. Iveta Kolenc¢ikova — dopravna infrastruktura

p. Rébert Bukovinsky — energetika_zasobovanie plynom
Ing. Darina Kolenikova — vodné hospodarstvo
Ing. Luk&s Stransky — energetika_zasobovanie elektrickou energiou

Uzemny plan obce Zabokreky ZaD &.2 je spracovany na zaklade objednavky od obce.

A.1.1.3 Hlavné ciele rieSenia
Sa dopliia :
Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Zabokreky zahfiaju nasledovné ciele :
zosuladenie UPN-O s nadradenou Gzemnopléanovacou dokumentaciou
- zosuladenie UPN-O od jeho schvélenia so skutoénym stavom v uzemi
— prehodnotenie ploch pofnohospodarskej pédy v priamom dotyku so zastavanym uzemim na
zmenu funkéného vyuzitia na byvanie
— doplnenie a upresnenie regulativov izemného rozvoja pre navrhované plochy byvania tak, aby
sa vytvorili predpoklady pre trvalo udrzatefny Uzemny rozvoj obce a zaroven sa zabezpedil
trvaly sulad vSetkych ¢innosti v uzemi
— doplnenie existujucich pléch rybného hospodarstva
Z vy$Sie uvedenych dovodov vyplynula pre obec Zabokreky ako obstaravatela
Uzemnoplanovacej dokumentécie, potreba aktualizacie UPN formou Zmien a dopinkov &.2.
Vypracovanie ZaD &.2 bolo schvalené uznesenim OZ v Zabokrekoch &.32/2018/2, diia 19.02.2018.

Zmeny a doplnky &.2 UPN - O Zabokreky su vypracované v sulade so su&asne platnym
stavebnym zakonom - zakon ¢€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov a s §17 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Navrh Zmien a doplnkov &.2 UPN-O Zabokreky je vypracovany v nasledovnom rozsahu :
A. Sprievodna sprava

A.1l Zakladné udaje

A.2 RieSenie uzemného planu

A.3 Doplriujuce udaje

A.4 Dokladova ¢ast

A.5 Schémy
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Schéma zavaznych &asti UPN-O Zabokreky

B. Graficka cast’

- vykres &.1 — Sirsie vztahy M 1: 50 000
- vykres €.2 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a

funk&ného vyuzitia katastralneho uzemia a VPS M 1: 10 000
- vykres €.3 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a

funkéného vyuzitia zastavaného uzemia a VPS M1l: 2000
- vykres €.4 - Verejné dopravné vybavenie Uzemia M1l: 2000
- vykres €.5 - Verejné technické vybavenie Uzemia M1l: 2000
- vykres €.7 — Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov

na polnohospodarskej pode M1l: 2000

Zmeny v grafickej &asti su spracované formou priesvitiek na képii sutlage pévodného UPN-O
Zabokreky a jeho Zmien a doplnkov &.1. Zmeny v textovej dasti su spracované ako samostatna textova
Cast formou doplnenia znenia zmien v leneni pévodnej textovej Casti, vratane tabuliek regulativov
a zavaznej Casti rieSenia.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsicho UPN obce Zabokreky vzhfadom na Zmeny a doplinky &.2
Sa doplria
V obdobi po schvaleni UPN-O Zabokreky ZaD &.1, nastala situacia, kedy obec potrebuje
aktualizovat Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, resp. ju zmenit alebo doplnit vzhfadom na zmenu
funkéného vyuzitia Casti uzemia v hraniciach zastavaného Uzemia a aj v priamom dotyku s nim,
vzhladom :
- na aktualizaciu UPN VUC ZK , ZaD &.5 (r.2018)
— na svoje aktualne potreby rozSirenia obytnej funkcie mimo svojho zastavaného Uzemia, ale
v priamej nadvaznosti nan
— na poziadavku preklasifikovania ¢asti pléch vymedzenych ako zahradkarska osada na plochy,
ktoré sa daju vyuzit aj na vystavbu rodinnych domov, resp. rekreaénych objektov v extenzivnej
forme zastavby Uzemia
— na prehodnotenie poziadaviek ob&anov vyplyvajuce z prerokovania ZaD ¢&.1, ktoré neboli
zapracované
Preto je potrebné spracovanie zmien a doplnkov k aktudlnemu UPN-O Zabokreky, ktoré
komplexne rieSia priestorové usporiadanie a funk&né vyuzivanie Uzemia v tychto lokalitach, ur€il jeho
zasady aregulativy rozvoja vo vazbe na spolotenské a ekonomické zmeny, ktoré vplyvaju
na urbanisticku koncepciu obce.

A.1.3 Udaje o stlade rieSeného tizemia so zadanim
Sa dopliia :

Navrh Zmien a dopinkov €.2 je v sulade so schvalenym Zadanim a s celkovou urbanistickou
koncepciou rozvoja obce podla platnej tzemnoplanovacej dokumentacie.
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A.2 RIESENIE UPN-O ZABOKREKY ZaD ¢&.2

A.2.1 Vymedzenie rieSeného Gzemia a jeho geograficky opis
Sa dopina v kapitole A.2.1.1 Vymedzenie rie§eného tizemia obce a zdujmového tizemia na koniec
Riesenym Gzemim pre ZaD &.2 UPN-O Zabokreky st:
6) Cast OU.06 - plocha medzi BD a cintorinom, v ZaD ¢.2 - lokalita ¢.2.7
6a) OU.06a — Pri cintorine, v ZaD ¢€.2 - lokalita ¢.2.8
7a) OU.07a — Pri Belianskom potoku I, v ZaD ¢&.2 — lokalita ¢.2.3
7b) OU.07a — Pri Belianskom potoku Il, v ZaD ¢.2 — lokalita ¢.2.5
14) OU.14 — Zahumienky Il, v ZaD ¢&.2 - lokalita ¢.2.1
bodu B VYROBNE UZEMIE (VU):
2.6 VU.03 - Za Belianskym potokom, v ZaD €&.2 - lokalita €.2.6
Ostatny text ostava bez zmeny.

A.2.2 Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zavaznych ¢asti tzemného planu regiéonu
Na koniec odstavca sa dopifia:

V r. 2018 boli obstarané Zmeny a dopinky UPN-VUC ZK &.5, ich zavazna &ast bola vyhlasena
VZN ZSK &.49/2018 zo diia 19.03.2018.

) Rie$eného Uzemia sa dotykaju nasledovné body (&islovanie je totozné s gislovanim v UPN-
VUC ZaD, resp. platnymi VZN):

_ Navrhovy rok 2015 uvedeny v zavaznej Casti platného Uzemného planu velkého Gzemného
celku Zilinského kraja sa nahradza navrhovym rokom 2025 v celom rozsahu zavaznej ¢asti. Vyhladovy
rok sa posuva po roku 2025.

|. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury
Sa nemeni, ani nedoplria.

2. V oblasti socialnej infrastruktury
Sa nemeni, ani nedoplria.

3. V oblasti rozvoja rgkreécie, turistiky, cestovného ruchu a kupeflnictva
Sa nemeni, ani nedoplria.

4. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany pédneho fondu,
ochrany prirody a krajiny a ochrany kulturneho dediéstva
V bode 4.10sa doplfia na koniec:
"a nezasahovat' do bezcestnych uzemi v rdmci chranenych Uzemi s 3. a vy38im stuprfiom
ochrany prirody",

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury
Sa nemeni, ani nedoplina.

6. V oblasti vodného hospodarstva
Sa nemeni, ani nedoplina.

7.V oblasti nadradenej energetickej infrastruktury :
Sa nemeni, ani nedoplnia.

8. V oblasti odpadového hospodarstva
Sa nemeni, ani nedoplnia.

Dopiriaju sa nové kapitoly 9. - 11.:
9. V oblasti usporiadania tzemia z hlfadiska hospodarskeho rozvoja
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9.1 zamerat hospodarsky rozvoj jednotlivych okresov v kraji na zvySenie poctu pracovnych
prilezitosti v sulade s kvalifikaCnou Strukturou obyvatelstva s cielom znizit' vysokd mieru
nezamestnanosti vo vacsine okresov kraja,

10. V oblasti telekomunikacii
10.1 zabezpedit realizaciu hlavnych a strategickych ciefov, stanovenych v telekomunikaénych
projektoch,

11. V oblasti p6st
11.1  reSpektovat konceptné materialy schvalené vladou SR a MDPT SR,

Il. EAST - VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Doplria sa nové kapitola 1.:
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su tieto:
1. Stavby na sledovanie stavu zivotného prostredia — siet’ sledovacich, dokumentaénych a
vyskumnych stanic /stanovist/ v blizkosti, resp. v areadloch nadregionalnych biocentier a
biokoridorov a lokalit medzinarodného vyznamu.

2. Dopravné stavby
Sa nemeni, ani nedoplina.

3. Technicka infrastruktara
Sa nemeni, ani nedoplina.

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla § 108 zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni zdkona €. 103/1990 Zb., zakona
€. 262/1992 Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 136/1995 Z.z., zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky &. 199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky &. 286/1996 Z.z.,
zakona €. 229/1997 Z.z., zakona ¢&. 175/1999, zakona ¢&. 237/2000 Z.z., zakona ¢&. 416/2001 Z.z.,
zakona &. 553/2001 Z.z., a nalezu Ustavného sidu Slovenskej republiky &. 217/2002 Z.z. pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomicke rozvojové predpoklady obce
Nemeni sa, ani nedoplna.

A.2.4 RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vzt'ahy dokumentujice zaélenenie rieSenej obce do
systému osidlenia
Nemeni sa, ani nedoplria.

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Nemeni sa, ani nedoplria.

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych tzemi, najma
obytného Uzemia, zmieSaného GUzemia a rekreaéného Gzemia

Na koniec kapitoly sa dopiiia:
Zmenami a doplnkami &2 UPN-O sa riesi :
Lokalita €. 2.1 — Zahumienky Il, OU.14

Plocha sa nachadza v zastavanom uzemi obce. V UPN-O je zadefinovana ako plochy PP.
Predmetna plocha sa nachadza v obytnom uUzemi, v jeho okrajovej zone. Z hladiska ZaD ¢&.2
navrhujeme jej zmenu na obytné uzemie - doplnenie.

Z hladiska regulativov a zavaznych asti UPN-O sa na tato plochu vztahuju regulativy uvedené
v bode OU.14 (vid vykres €.3).

Lokalita €. 2.2 — Za Belianskym potokom, OU.03a

Plocha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce, je s€asti zastavana rodinnymi domami. V
ramci ZaD ¢€.1 bola tato lokalita navrhnuta na rozvoj obytnej funkcie. Vzhfadom na problémovy pristup
do uzemia, navrhujeme v ZaD ¢&.2 vylucit v lokalite dalSi rozvoj obytnej funkcie, az do doby vyrieSenia
vyhovujuceho dopravného napojenia.
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Z hladiska regulativov a zavaznych &asti UPN-O sa na tato plochu vztahuju regulativy uvedené
v bode OU.03a (vid vykres &.3).

Lokalita €. 2.3 — Pri Belianskom potoku I, OU.07a

Plocha sa nachadza mimo zastavaného uUzemia obce, medzi z. 0. a Belianskym potokom.
V UPN-O Zabokreky je zadefinovana ako navrhovana zahradkarska osada. V stasnosti je plocha
tvorena polnohospodarskou pddou. V ZaD €.2 navrhujeme &ast plochy zaradit na zmenu funkcie na
byvanie v rodinnych domoch v extenzivnej forme v max. pocte 10, vratane pristupovej komunikacie.
Vzhladom na vlastnicke vztahy je potrebné uzemie pred zacatim vystavby rieSit na podrobnejSej urovni
(US, zastavovacia $tudia, resp. dopravna $ttdia, ap.)

Z hladiska regulativov a zavéaznych &asti UPN-O sa na tuto plochu vztahuju regulativy uvedené
v bode OU.07a (vid vykres €.3).

Lokalita ¢. 2.4 - Pri druzstve, OU.08

Plocha sa nachadza v zastavanom Gzemi obce. V UPN-O je zadefinovana ako navrhované
plochy byvania. Pri vydavani uzemnoplanovacej informacie na predmetné tuzemie sa zistil rozpor medzi
grafickou a textovou &astou, textova éast nezodpoveda navrhu v grafickej éasti UPN-O. Tato chyba je
odstranena a doplnena novou tabulkou v zavaznej éasti UPN-O. Zaroveri je vypustend navrhovana
ulica K27, navrhované pozemky budu spristupnené z existujucej a navrhovanej komunikacie z
juhozapadu.

Z hladiska regulativov a zavaznych &asti UPN-O sa na tuto plochu vztahuju regulativy uvedené
v bode OU.08 (vid vykres €.3).

Lokalita €. 2.5 — Pri Belianskom potoku II, OU.07b

Plocha sa nachadza mimo zastavaného Gizemia obce, na juhovychodvychod od neho. V UPN-O
Zabokreky je zadefinovana ako skupiny vegetacie a vodna plocha. V sGéasnosti je plocha tvorena
polnohospodarskou pddou a scasti brehovymi porastmi. Uvadzana vodna plocha je byvalé suché
koryto potoka Beliansky tok, ktory tu netecie viac ako 60 rokov. V ZaD ¢&.2 navrhujeme plochy zaradit na
zmenu funkcie na byvanie v rodinnych domoch v max. pocte.4.

Z hladiska regulativov a zavéaznych &asti UPN-O sa na tuto plochu vztahuju regulativy uvedené
v bode OU.07b (vid vykres €.3).

Lokalita €. 2.7 - plocha medzi bytovym domom a cintorinom, OU.06

Plocha sa nachadza v z. 0. obce. V UPN-O je zadefinovana ako navrhované plochy pre byvanie
v rodinnych domoch. Pristupova komunikécia do predmetného Uzemia je navrhnutd medzi existujucim
bytovym domom, cez zahradu rodinného domu. Z hladiska ZaD ¢&.2 navrhujeme predmetnud
komunikaciu - oznaCenu ako ulica K35 vypustit a Uuzemie spristupnit existujucou komunikaciou z
juhozapadnej strany Uzemia.

Z hladiska regulativov a zavéznych &asti UPN-O sa na tuto plochu vztahuju regulativy uvedené
v bode OU.06 (vid vykres €.3).

Lokalita ¢. 2.8 - Pri cintorine, OU.06a

Plocha sa nachadza v rdmci z. U. obce, na sever od domu smutku. V UPN-O Zabokreky je
zadefinovana ako existujuce plochy cintorina. V su€asnosti je plocha tvorena TTP a nie je vyuZita pre
potreby cintorina. Existujuce plochy cintorina kapacitne postaduju pre ucely pohrebnictva aj pre dalSie
obdobie. V ZaD €.2 navrhujeme predmetnu plochu zaradit na zmenu funkcie - izolana zelefi cintorina,
vzhladom na blizkost' rozvijajuceho sa obytného Uzemia. Zaroven navrhujeme prispésobit' tomuto faktu
aj OP cintorina.

Z hladiska regulativov a zavéznych &asti UPN-O sa na tato plochu vztahuju regulativy uvedené
v bode OU.06a (vid vykres &.3).

doplia sa tabulka na str.25 pévodného textu: ]
Regulované priestory — funkéné a priestorové usporiadanie zastavaného uzemia obce Zabokreky

Funkcia Poz

oznac. ozna¢. | Regulovany priestor Charakter Hlavna % Smerna n.
v ZaD ¢é.2 Nazov Uzemia

1 2 3 4 5 6 7
OU - OBYTNE UZEMIE
2.1 14 Zahumienky |l obytné ov 80 DVs, Z
2.2 03a Za Belianskym potokom obytné BI 80 PHs, Z
2.3 07a Pri Belianskom potoku | obytné BI 80 PHs, Z
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Funkcia Poz
oznac. ozna¢. | Regulovany priestor Charakter Hlavna % Smerna n.
v ZaD &.2 Nazov tzemia
1 2 3 4 5 6 7
2.4 08 Pri druzstve obytné Bl 80 PHs, DVs
2.5 07b Pri Belianskom potoku I obytné BI 80 PHs, Z
2.7 06 Plocha medzi BD a cintorinom obytné Bl 80 PHSs, Z
28 06a | Pricintorine obytné Zl 100 -
VU - VYROBNE UZEMIE
2.6 [ 03 [ za Belianskym potokom vyrobné P 60 V,Bl, Z
Vysvetlivky:

BI - byvanie

ov - obdianska vybavenost

\% - polnohospodarska prvovyroba - rybné hospodarstvo

z - zelen RD (zelen izola¢na)

P - polnohospodarska prvovyroba

DVs - vyroba a sluzby s obmedzenym vplyvom na okolie

PHs - pofnohospodarske samozasobitelstvo pri byvani

Zl - zelen izolaéna

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti, vyroby a rekreacie
A.2.7.1 Byvanie )
Sa nemeni ani nedoplria.

A.2.7.2 Obcianska vybavenost’
Sa nemeni ani nedoplria.

Na koniec kapitoly A.2.7.3 Vyrobné tzemia v bode Polnohospodarstvo a obhospodarovanie PP :
Zmenami a doplnkami &.2 UPN-O sa dopiria:
Lokalita €. 2.6 — Za Belianskym potokom, VU.03

Plocha sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce. V ramci ZaD ¢&.1 bola tato lokalita
navrhnuta na rozvoj obytnej funkcie. V ramci ZaD ¢.2 sa Uzemie navrhuje na zmenu funkcie ako plochy
polnohospodarskej prvovyroby - existujuce plochy rybného hospodarstva.

Z hladiska regulativov a zavéznych &asti UPN-O sa na tato plochu vztahuju regulativy uvedené
v bode VU.03 (vid vykres €.3).

A.2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch, kupelnictvo
Nemeni sa, ani nedoplna.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce
A.2.8.1 Sucasné zastavané uzemie
Nemeni sa, ani nedoplria.

A.2.8.2. Navrhované uzemie na zastavbu
Na koniec kapitoly sa dopiria:
- do zastavaného Uzemia obce Zabokreky sa Zmenami a dopinkami é.2 UPN-O navrhuje doplnit
nasledujuce nové lokality pre rozvoj:
lokalita &. 2.3 — Pri Belianskom potoku I, OU.07a
lokalita &. 2.5 — Pri Belianskom potoku II, OU.07b
lokalita &. 2.6 — Za Belianskym potokom, VU.03

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych predpisov
Sa nemeni, ani nedoplnia.

A.2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodiami
Sa nemeni, ani nedoplria.
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A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov izemného systému ekologickej
stability a ekostabilizaénych opatreni
Sa nemeni, ani nedoplria.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia

Sa dopiria na koniec kapitoly:

2.12.2 Organizacia dopravy v obci, dopravny systém

Lokalita €.2.2, OU.03a

— vzhladom na to, Ze v trase navrhovanej ulice K 34 bol postaveny rodinny dom, navrhujeme na
zachovanie pristupu do lokality, ulicu K 34 trasovat juzne popod toto uzemie, cez k.u. Kostany nad
Turcom; po vypracovani dopravnej Studie bude premietnuta nova trasa do spracovavaného nového
UPN-O Kostany nad Turcom

Lokalita €.2.3, OU.07a

— vzhfadom na to, Ze lokalita je navrhovana na zmenu na byvanie v rodinnych domoch v extenzivnej
forme, navrhujeme ju spristupnit 2 vstupmi: zo severozapadnej strany cez RU.02 a zo
severovychodnej strany, popri existujucich rodinnych domoch, ponechanim dostatoéného
dopravného koridoru o min. Sirke 9,0 m v Sirkovom usporiadani: 2x3,0m - obojsmerné jazdné pruhy,
2x1,5m — zelené pasy, funkénej triedy C3 MOU 6,00/30 (vo vykrese ¢.4 oznac. Ulica K 36).
Vzhladom na vlastnicke vztahy odporu€ame uzemie riesit podrobnejSie, napr. dopravna Studia.

Lokalita €.2.4. OU.08

— z predmetnej lokality sa vypusta navrhovana komunikacia, oznacena ako ulica K27, dopravne bude
lokalita obsluzena z prifahlej komunikacie veducej z juhozapadnej strany Uzemia

Lokalita €.2.5, OU.07b

— predmetnu lokalitu navrhujeme dopravne obsluzit z navrhovanej komunikacie o min. Sirke 9,0 m
v §irkovom usporiadani: 2x3,0m - obojsmerné jazdné pruhy, 2x1,5m — zelené pasy, funkcénej triedy
C3 MOU 6,00/30 (vo vykrese ¢€.4 oznac¢. Ulica K 36).

Lokalita €.2.7, OU.06

— z predmetnej lokality sa vypusta navrhovana komunikacia, oznacena ako ulica K35, dopravne bude
lokalita obsluzena z prifahlej komunikacie veducej z juhozapadnej strany Uzemia

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Nemeni sa, ani nedoplfia.

Poznamka: zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou (kapacity odberu), ako aj odkanalizovanie tzemia,
bolo navrhnuté v rémci platného UPN-O a jeho ZaD &.1 aj s vyhladovymi plochami, tj. tzemie
navrhované v Zmenéch a dopinkoch &.2 je u? zaratané v plathom UPN-O Zabokreky.

A.2.12.3 Energetika
Nemeni sa, ani nedoplria.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie
Sa_na_koniec_kapitoly dopifia_novy bod A.2.13.4 Stratégia adaptdcie Slovenskej republiky na
nepriaznivé désledky zmeny klimy

Stale intenzivnejSie negativne prejavy a désledky zmeny klimy vyvolali aj na Slovensku potrebu
identifikovat a navrhnat preventivne adaptacné opatrenia, ktorymi by sa v buddcnosti mali
minimalizovat nepriaznivé dbsledky zmeny klimy v jednotlivych oblastiach prirodného a socialneho
prostredia. V tejto suvislosti MZP SR vypracovalo ,Stratégiu adaptacie SR na nepriaznivé désledky
zmeny klimy®. Na zabezpedenie plnenia stratégie prijala viada SR uznesenie €.148/2014 z 26.3.2014.
Aplikaciou prislusnych navrhnutych adaptaénych opatreni ma aj uzemny plan obce vytvorit zakladné
uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu opatreni, ktoré budd smerovat k zmierneniu nepriaznivych
dosledkov zmeny klimy na sidelné prostredie. Z navrhovanych opatreni su pre rieSené Uzemie aktualne
nasledovné adaptacné opatrenia pre sidelné prostredie :

Opatrenia proti castejS§im a intenzivnejSim vinam horacav
— zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidle,
— zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napr. vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnou izolaciou, tienenim transparentnych vypini,
— podporovat avyuzZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktuare,
— zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v sidlach,
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— zabezpecdit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,
— vytvéarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,
Opatrenia proti CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric
— zabezpedit a podporovat vysadbu lesa alebo spolo€enstiev drevin v extravilane,

— zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetéacie,
— zabezpecit dostato€ny odstup stromovej vegetacie od elektrickych vedeni,

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha
— podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,
— podporovat a zabezpeCovat zvySené vyuZivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
z&loznych vodnych zdrojov,

Opatrenia proti ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zraZzok

— zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladupine k Zivotnému prostrediu,

— zabezpecit a podporovat zvySenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktary
krajinnej pokryvky, s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane obce
a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v intravilane,

— zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazd'ovych
véd v sidle,

— zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

— usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

— zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii a zosuvom pédy.

A.2.14 Vymedzenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemia a dobyvacich
priestorov.
Nemeni sa, ani nedoplna.

A.2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu.
Nemeni sa, ani nedoplna.

A.2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej
a lesnej pode
Sa dopiria v nasleduijticej kapitole:
A.2.16.5 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych ndavrhov na polnohospodarskej
poéde
Vyhodnotenie zaberov ploch polnohospodarskej pody je spracované k ,Zmenam a doplnkom
&.2 UPN obce Zabokreky”, nadvazujucich na Uzemny plan obce Zabokreky, ktory bol schvaleny dna
18.11.2009 uznesenim Obecného zastupitelstva .28 a na ZaD &.1 Uzemného planu obce Zabokreky,
ktoré boli schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva €.18/2016/7 bod a)1 dha 15.08.2016.
K platnému UPN-O Zabokreky bol vydany Krajskym pozemkovym dradom v Ziline suhlas, podla
§13 zakona ¢€.220/2004 Z.Z o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy, s budicim moznym
pouzitim PP na stavebné a iné zamery.
K ZaD &.1 UPN-O Zabokreky bol vydany Okresnym uradom v Ziline suhlas, podla §13 zakona
€.220/2004 Z.Z o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, s buducim moznym pouzitim PP na
stavebné a iné zamery, &. j. OU-ZA-OOP4-2016/020297-4/SUR zo diia 20.5.2016.

Pouzité podklady

— Zakon €.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy v zneni jeho novelizacie
¢.57/2013 Z.z.

— Nariadenie vlady SR ¢€.58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody

— Vyhlaska Ministerstva pédohospodarstva SR ¢.508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pdédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z.
o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zéakonov

— Vyhlagka Ministerstva podohospodarstva SR 6.59/2013 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlaska
Ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27
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zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov

- UPN- O Zabokreky, Vykres zaberov polnohospodarskej pddy na stavebné a iné zamery , M 1:2 000

- UPN- O Zabokreky ZaD &.1, Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov ainych néavrhov na
polnohospodarskej pode, M 1:2 000

- Urbanisticky navrh UPN-O Zabokreky ZaD &.2, M=1: 2 000

Predmet _stavebnych zamerov _ainych navrhov na polnohospodarskej péde v UPN —
O Zabokreky ZaD &.2
Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pddy je vypracovany v zmysle

poziadaviek, dotykajucich sa ochrany PP, ustanovenych v zakone o ochrane a vyuzivani PP ¢.
220/2004 z. z. v zneni neskorSich predpisov a Nariadenia vlady SR €.58/2013 Z.z.

V zmysle §13 zakona €. 220/2012 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody sa musi
dbat' na ochranu polnohospodarskej pddy a riadit sa zasadami jej ochrany podfa §12, pri kazdom
obstaravani a spracovani Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Pri urbanistickej koncepcii navrhu rozvoja uzemia boli uvedené zasady reSpektované nasledovne :
— zabery polnohospodarskej pddy pre rozvoj obce v navrhovom obdobi boli navrhnuté v
odbévodnenom a nevyhnutnom rozsahu
— nie je naru$ena ucelenost honov a nie je stazené obhospodarovanie polhohospodarskej pody
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim ¢asti nevhodnych na
obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami

Predmetom vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pddy su, vyplyvajuc z urbanistickej
koncepcie UPN-O Zabokreky ZaD &.2 lokality, ktoré su v grafickej &asti vyznadené na priesvitke &.7
Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde.

Priesvitka je v uzemnom rozsahu ZaD ¢€.2 v M = 1:2 000. Plochy su oznacené nasledujucim
poradovym &islom zaberu, nadvazujicim na zabery PP v ramci UPN-O ZaD &.1, s vyznadenim druhu
pozemku podla registra C KN a skupiny kvality polnohospodarskej pody, aktudlneho 7 miestneho kodu
BPEJ.

Pri vypoCte zaberov v lokalitach uréenych pre vystavbu rodinnych domov sa vymera zaberov
znizuje len na vymeru zastavby rodinnych domov a pristupové komunikacie, cca 40 - 50% z celkovej
vymery lokality.

Lokalita €. 37 - zmena
Plocha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce o vymere 1,9911 ha. V sucasnej dobe je plocha
podla registra C KN vedena ako TTP. V UPN-O bola plocha navrhnutd ako zahradkarska osada
s predpokladanym zaberom 0,1500 ha PP. Pre tito plochu bol vydany suhlas podla § 13 zdkona KPU
v Ziline, uvedené v tabulke &. J4-b.. V rdmci ZaD ¢&.2 navrhujeme zvysit’ predpokladany zaber 0 0,25 ha
z 0,15 ha na 0,40 ha, vzhfadom na zmenu funk&ného vyuZitia Uzemia zo z&hradkarskej osady na
obytné Uzemie. Novy zaber je vyhodnoteny v tab. &. J4-a. Lokalita je rozdelena na 2 &asti:

- lokalita €.37a o celkovej vymere 0,03 ha, je navrhnutd na zmenu funkéného vyuzitia - na
pristupovd komunikaciu.

- lokalita €.37b je navrhnutd na zmenu funkéného vyuZitia - na byvanie v rodinnych domoch
vratane komunikacii v extenzivnej forme.
Lokalita €. 45a, 45b - nova
Plocha sa nachadza v ramci z. U. obce, o vymere 0,06 ha. V sucasnej dobe je plocha podla registra C
KN vedena ako orna péda. V ZaD €.2 sa navrhuje zaradit’ ako plochu na byvanie.
Predpoklada sa zahrnut cely zaber = 0,03 ha polnohospodarskej p6dy BPEJ 0733062 skupiny 7.
Lokalita €. 46 - nova
Plocha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce, o celkovej vymere 0,24 ha. V su€asnej dobe je
plocha podrla registra C KN vedena ako TTP, s€asti ako ostatné plochy. V ZaD &.2 je lokalita navrhnuta
pre byvanie v rodinnych domoch.
Z celkovej vymery sa predpoklada zahrnut do zaberu 0,07 ha pofnohospodarskej pédy BPEJ 0714062
skupiny 7.
Lokalita €. 47 - nova
V ramci UPN-O Zabokreky ZaD &.2 sa plocha nachadza s&asti mimo zastavaného Gzemia obce, séasti
v z. U., ovymere 0,07 ha. V stc¢asnej dobe je plocha podla registra C KN vedena scasti ako orna péda
a sCasti ako ostatné plochy. V ZaD ¢&.2 je lokalita navrhnuta pre pristupovd komunikaciu.
Predpoklada sa zahrnut 0,02 ha polnohospodarskej pody BPEJ 0714062 skupiny 7.
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Lokalita ¢.48 - nova

Plocha nachadza v ramci zastavaného Uzemia obce, o vymere 0,12 ha. V su€asnej dobe je plocha
podla registra C KN vedena ako TTP. ZaD &.2 je lokalita navrhnuta pre verejnoprospesnu izolaénu
zelen cintorina.

V tabulke ¢.J4-a su vyhodnotené pozemky, ktoré si vyZaduju zaber polnohospodarskej pédy v ramci
UPN-O Zabokreky ZaD ¢.2

Tabulka ¢€.J4-a Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na

polnohospodarskej pode ktoré si vyzaduju novy zaber PP v ramci UPN-O ZaD é&.2
kultira predpokladana vymera pol'nohospodarskej
lokalita katastral- funkéné vymera | dotknu- pody 3
&. ne vyuzitie lokality | tych (ha) o 2
uzemie lokality v ha pozem- Z toho S € o w
kov cel- S o8 3
kom Skupina BPEJ v z.0. mimo §§ :_;,'g' ,§
z.u. -
1] 2 3 4 5 6 7 8 [ 9 10 11 12 [ 13 ] 14
OU- OBYTNE UZEMIE
3 ¥ orna FO
5 | 45a | Zabokreky 1BV 0,04 - 0,04 | 0733062 | 7 0,04 0,00 - | Let.
o) pbéda
< Y orna
— 45b | Zabokreky 1BV 0,02 pdda 0,02 0733062 | 7 0,02 0,00 FO - l.et.
o
@]
0,33 0714062 | 7 0,00 0,33 -
o
N~
g 37b | Zabokreky IBV 1,20 TTP FO let.
[e) Na Cast lokality bol vydany suhlas KPU v
ZILINE podfa §13 zakona , uvedené v tab.
¢. J4-b
2
o 46 Zabokreky 1BV 0,23 TTP 0,07 0714062 | 7 0,00 0,07 FO - l.et.
o}
O
. . orna
2 ; pristupova poda+
o 47 Zabokreky komuni- 0,08 ost 0,03 0714062 | 7 0,01 0,02 FO - l.et.
2 kacia :
(@) plochy
© verejnopros
8 | 48 | Zabokreky | PeSna 0,12 TTP 012 | 0733062 | 7 | 0,12 - | obec | - | let.
S izolatna
(@) zelen
SPOLU 1,69 0,61 0,19 0,42

Lokality rieSené v ramci ZaD &.2 UPN-O Zabokreky si podia uvedenych hodnét vyZaduju novy zaber
polnohospodarskej pddy o vymere cca 0,61 ha.

V tabulke ¢.J4-b st vyhodnotené plochy, navrhnuté na zmenu funkcie, na ktoré bol vydany suhlas
organu ochrany PP.

Tabufka ¢€.J4-b Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na
polnohospodarskej pode na ktoré bol vydany suhlas podla §13 zakona KPU v Ziline

kultara predpokladana vymera poFnohospodarskej
lokalita katastralne funkéné vymera | dotknu- pody (ha) o
c. uzemie vyuzitie lokality | tych Z toho S E o w©
lokality v ha pozem- cel- T °bl 3¢
kov kom Skupina BPEJ vz.u. | mimo N :;‘_5 )§ g
z.u.
1 | 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
OU- OBYTNE UZEMIE
5 } zahrad- F | et
5 ® 37 Zabokreky karska 1,9911 TTP 0,15 | 0714062 7 0,00 0,15 o - T
o osada
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kultara predpokladana vymera pol'nohospodarskej
lokalita katastralne funkéné vymera | dotknu- pody (ha) 5
c. uzemie vyuzitie lokality | tych Ztoho ] Eol ©
lokality v ha pozem- cel- K °8 38
kov kom Skupina BPEJ vz.4. | mimo N :;_§ )§ %
z.U. B
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | 13 14
z toho pristu-
373 | sapokreky | POV | 003 TTP 0,03 | 0714062 | 7 | 000 | 003 | F | - | et
rieSena v komuni- (@)
ZaD ¢.2 kacia
z toho
370 sabokreky | 2T | 400 T | 012 | o714062 | 7 | 000 | 012 | B | - | et
rieSena v na IBV O
ZaD ¢.2

Poznamka ¢.1 :

Podla Prilohy €. 2 Nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z.z. (G€innost od 1.4.2013) o odvodoch za
odnatie a neopravneny zaber PP, su skupiny BPEJ, ktoré su v tabulkach J4-a a J4-b vyznacené
podd&iarknutim, uvedené v Zozname najkvalitnejSej polhohospodarskej pddy, podla ktorého podliehaju
odvodom za odniatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody.

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hlfadiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a uzemnotechnickych désledkov
Nemeni sa, ani nedoplria.
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A.2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O ZABOKREKY Zmeny a dopinky ¢&.2

Nemeni sa, ani nedopliia.

A.2.18.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania celého

rieSeného Uzemia

Sa doplia na koniec bodu . Zastavané tzemie obce v bode

A. OBYTNE UZEMIE (OU) :

7a) OU.07a — Pri Belianskom potoku I, v ZaD ¢&.2 — lokalita ¢.2.3
7b) OU.07a — Pri Belianskom potoku Il, v ZaD ¢.2 — lokalita ¢.2.5

B. VYROBNE UZEMIE (VU) :
26)

VU.03 - Za Belianskym potokom, v ZaD ¢&.2 - lokalita ¢.2.6
Ostatny text ostava bez zmeny.

Zasady a regulativy zastavaného uzemia obce:
Sa doplria na koniec bodu A. 0BYTNE UZEMIE (OU)

Regulovany priestor OU.06 - Pri cintorine )
V ZaD ¢.2 — lokalita ¢.2.7 - p6vodny text sa meni a doplria :

OHRANICENIE RP

nemeni sa
FUNKCNE sti¢asné nemeni sa
\[YUZITIE navrhované nemeni sa
UZEMIA zavazné
navrhované nemeni sa
pripustné
nepripustné | nemeni sa
PRIESTOROVA | sugasna nemeni sa
FORMA navrhovana nemeni sa
PARCIALNE meni sa:
REGULATIVY - max. vystavba 7 RD
- vramci plochy ponechat dostato¢nu rezervu pre obsluznd komunikaciu
v §=min.7,0m (2x2,5m obojsmerny jazdny pruh, 2x1,0 m obojstranny
zeleny pas) komunikaciu ukoncit obratiskom
VEREJNOPROSPESNE nemeni sa
STAVBY - NAVRH
NEZASTAVITELNE PLOCHY nemeni sa

POZNAMKA

Regulovany priestor OU.06a -

V ZaD ¢.2 — lokalita ¢.2.8

Pri cintorine - novy

OHRANICENIE RP

na sever od domu smutku, medzi existujucimi chodnikmi a oplotenim
cintorina

STAVBY - NAVRH

FUNKCNE sticasné TTP
VYUZITIE navrhované verejnoprospesna izolacna zeleh
UZEMIA zavazné

navrhované -

pripustné

nepripustné | vSetky ostatné funkcie
PRIESTOROVA | sugasna -
FORMA navrhovana -
PARCIALNE - umiestnit zmieSanu krikovitu a stromovitu vegetaciu, vysoku a nizku
REGULATIVY - preferovat domace druhy drevin
VEREJNOPROSPESNE VS 4.1

NEZASTAVITELNE PLOCHY

POZNAMKA
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Regulovany priestor OU. 07a — Pri Belianskom potoku | - novy
V ZaD ¢.2 — lokalita ¢.2.3

OHRANICENIE RP v JV &asti uzemia, medzi potokom a zastavanym uzemim
FUN}V(CNE sucasné polnohospodarska poda
VYUZITIE navrhované
UZEMIA zavazné Byvanie individudlne v rodinnych domoch (BI) v extenzivnej forme
navrhované Polnohospodarske samozasobitelstvo pri byvani (PHs)
pripustné Zeleri sukromna (ZS)
Obcianska vybavenost (OV)
nepripustné | Priemyselnd vyroba s vynimkou drobnej remeselnej c&innosti bez
nepriaznivych vplyvov na byvanie (V,P)
Byvanie hromadné (BH)
PRIESTOROVA | sugasna -
FORMA navrhovana Zastavba nizkopodlazna, solitérna
PARCIALNE - max. vystavba 10 RD
REGULATIVY - max. zastavanost pozemku — 40%, vratane spevnenych ploch

- max. podlaznost - 2 NP

- dodrzat jednotnu stavebnu Ciaru, hlavny objekt umiestnit min- 6,0 m od
hrany komunikacie

- parkovanie a garazovanie na vlasthnom pozemku RD

- vramci plochy ponechat dostatonu rezervu pre obsluzni komunikaciu
v §=min.9,0m (2x3,0 m obojsmerny jazdny pruh, 2x1,5 m obojstranny
zeleny pas)

- nezasahovat do koryta a brehovych porastov vodného toku Beliansky
potok, nemenit pdvodné drevinové zlozenie ani Struktiru brehovych
porastov, zachovat a doplnit’ich v prirodzenom druhovom zlozeni

- stavby, vratane oploteni, umiestfiovat v min. vzdialenosti 10 m od
brehovej Ciary Belianskeho potoka

- v Uzemi je potrebné reSpektovat mapu povodnového ohrozenia a rizika
(spracované SVP §.p. Banska Stiavnica), v sllade s vykresom &.2
a schémou zavaznych &asti

- pri vystavbe v Uzemi reSpektovat povodnové riziko a stavby vratane
komunikacii umiestfiovat nad hladinu 100-ro¢nej vody, stavby
nepodpivniCovat

- pri vydavani uzemnych a stavebnych povoleni je stavebnik povinny
preukazat, Ze stavby budu vySkovo umiestnené nad zaplavovou Ciarou
Qi00. Ako podklad k tomuto preukazaniu mdze sluzit udaj z map
povodhového rizika a ohrozenia, ktoré vychadza z podrobného
zamerania polohopisu a vySkopisu (spracované SVP §.p. Banska
Stiavnica, 2016) alebo preukazat, ?e Uzemie nebude zaplavené na
zaklade podrobného hydraulického vypoctu priebehu hladin

VEREJNOPROSPESNE

STAVBY - NAVRH VS1.3,V.S21,VS22,VS23,VS25

NEZASTAVITELNE N.RU.02.1- OCHRANNE PASMO BELIANSKEHO POTOKA - 10m

PLOCHY N.RU.02.2- PLOCHY VZRASTLEJ ZELENE POZDl'Z BELIANSKEHO
POTOKA

POZNAMKA -

Regulovany priestor OU. 08 — Pri druzstve )
V ZaD ¢.2 — lokalita ¢.2.4 - p6vodny text sa meni a doplna:

OHRANICENIE RP

nemeni sa
FUNKCNE stcasné nemeni sa
VYUZITIE navrhované | vypusta sa:
UZEMIA zavazné " Vyroba sekundarneho sektoru velkokapacitna (V, P)"
dopifia sa:
Byvanie individuélne v rodinnych domoch (Bl)
navrhované | dopifia sa:
pripustné Obcianska vybavenost (OV)
nepripustné | text znie:
Priemyselna vyroba s vynimkou drobnej remeselnej ¢innosti bez

nepriaznivych vplyvov na byvanie (V,P)
Byvanie hromadné (BH)

PRIESTOROVA

stcéasna nemeni sa
FORMA navrhovana nemeni sa
PARCIALNE doplia sa:
REGULATIVY - max. zastavanost pozemku — 40%

- max. podlaznost - 1 NP +podkrovie, resp. ustupujuce podlaZie
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- dodrzat jednotnu stavebnu Ciaru, hlavny objekt umiestnit 6,0 m od hrany
komunikacie

- parkovanie a garaZovanie na vliastnom pozemku RD

- nepripustit hluéné, nehygienické prevadzky a prevadzky naroéné na
dopravu

- OV riesit v max. moznej miere v ramci RD, pripustné su aj samostatné
prevadzky OV

- pri vystavbe v Uzemi reSpektovat’ povodriové riziko a stavby vratane
komunikacii umiestfiovat nad hladinu 100-rocnej vody, stavby
nepodpivni¢ovat’

- pri vydavani tuzemnych a stavebnych povoleni je stavebnik povinny
preukéazat, Ze stavby budu vySkovo umiestnené nad zaplavovou Ciarou
Qio0. Ako podklad k tomuto preukazaniu méze sluzit Gdaj z map
povodriového rizika a ohrozenia, ktoré vychadza z podrobného
zamerania polohopisu a vysSkopisu (spracované SVP §.p. Banska
Stiavnica, 2016) alebo preukéazat, e Uzemie nebude zaplavené na
zaklade podrobného hydraulického vypoctu priebehu hladin

STAVBY - NAVRH

VEREJNOPROSPESNE

NEZASTAVITELNE PLOCHY

vypusta sa

POZNAMKA

Regulovany priestor OU. 07b — Pri Belianskom potoku Il - novy
V ZaD ¢.2 — lokalita ¢.2.5

OHRANICENIE RP

v JV Casti Uzemia, medzi potokom a zastavanym Uzemim

STAVBY - NAVRH

FUNKCNE sucasné polnohospodarska pdda
VYUZITIE navrhované
UZEMIA zavazné Byvanie individuaine v rodinnych domoch (BI) v extenzivnej forme
navrhované Polnohospodarske samozasobitelstvo pri byvani (PHs)
pripustné Zelen sukromna (ZS)
Obgianska vybavenost (OV)
nepripustné Priemyselna vyroba s vynimkou drobnej remeselnej €innosti bez nepriaznivych
vplyvov na byvanie (V,P)
Byvanie hromadné (BH)
PRIESTOROVA | sugasna -
FORMA navrhovana Zastavba nizkopodlazna, solitérna
PARCIALNE - max. vystavba 4 RD
REGULATIVY - max. zastavanost pozemku — 40%
- max. podlaznost - 1 NP +podkrovie, resp. ustupujuce podlazie
- dodrzat jednotnu stavebnu &iaru, hlavny objekt umiestnit 6,0 m od hrany
komunikacie
- parkovanie a garazovanie na vlasthom pozemku RD
- nezasahovat do koryta a brehovych porastov vodného toku Beliansky potok,
nemenit pdvodné drevinové zloZenie ani Struktiru brehovych porastov,
zachovat a doplnit ich v prirodzenom druhovom zlozeni
- stavby, vratane oploteni, umiestfiovat’ v min. vzdialenosti 10 m od brehovej
Ciary Belianskeho potoka
- vuzemi je potrebné reSpektovat mapu povodnového ohrozenia a rizika
(spracované SVP &.p. Banska Stiavnica), vsllade s vykresom &.2
a schémou zavaznych Casti
- pri vystavbe v Uzemi reSpektovat povodriové riziko a stavby vratane
komunikacii umiestfiovat nad hladinu 100-roénej vody, stavby
nepodpivnic¢ovat
- pri vydavani uzemnych a stavebnych povoleni je stavebnik povinny
preukazat, ze stavby budu vySkovo umiestnené nad zaplavovou &iarou Qioo.
Ako podklad k tomuto preukazaniu moéze sluzit udaj z map povodfiového
rizika a ohrozenia, ktoré vychadza z podrobného zamerania polohopisu a
vyskopisu (spracované SVP §.p. Banska Stiavnica, 2016) alebo preukazat,
Ze Uzemie nebude zaplavené na zaklade podrobného hydraulického vypoctu
priebehu hladin
VEREJNOPROSPESNE

VS13,V.8521,VS22,VS23,VS25

NEZASTAVITELNE N.RU.02.1- OCHRANNE PASMO BELIANSKEHO PQTOKA -10m
PLOCHY N.RU.02.2- PLOCHY VZRASTLEJ ZELENE POZDLZ BELIANSKEHO
POTOKA
POZNAMKA -
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Regulovany priestor OU.14 — Zahumienky )
V ZaD ¢.2 — lokalita ¢.2.1 - p6vodny text sa meni a doplna:

OHRANICENIE RP Nemeni sa
FUNKCNE sugasné Nemeni sa
VYUZITIE navrhované Nemeni sa
UZEMIA zavazné
navrhované Nemeni sa
pripustné
nepripustné | Nemeni sa
PRIESTOROVA | sugéasna Nemeni sa
FORMA navrhovana Nemeni sa
PARCIALNE Text znie:
REGULATIVY - max. zastavanost' pozemku — 30%, vratane spevnenych pléch
- max. podlaznost - 1 NP +podkrovie, resp. ustupujuce podlaZie
- dodrzat jednotnt stavebnu Ciaru
- parkovanie a garaZovanie na vlastnom pozemku RD
- v izemi je potrebné reSpektovat mapu povodriového ohrozenia a rizika
(spracované SVP $.p. Banské Stiavnica), v stlade s vykresom &2
a schémou zavéznych céasti
- pri vystavbe v uzemi reSpektovat povodriové riziko a stavby vratane
komunikacii  umiestriovat nad hladinu  100-rocnej vody, stavby
nepodpivni¢ovat
- pri vydavani uzemnych a stavebnych povoleni je stavebnik povinny
preukazat, Ze stavby budu vySkovo umiestnené nad zaplavovou cCiarou
Qio0. Ako podklad k tomuto preukazaniu mobzZe sluZit udaj z map
povodriového rizika a ohrozenia, ktoré vychadza z podrobného zamerania
polohopisu a vyskopisu (spracované SVP §.p. Banské Stiavnica, 2016)
alebo preukazat, ze uzemie nebude zaplavené na zaklade podrobného
hydraulického vypoctu priebehu hladin
- nepripustit hlu¢né, nehygienické prevadzky a prevadzky naro¢né na
dopravu
- reSpektovat plochu regulacnej stanice plynu aj s jej OP
VEREJNOPROSPESNE Nemeni sa
STAVBY - NAVRH
NEZASTAVITELNE
PLOCHY Nemeni sa
POZNAMKA -

Sa dopiria na koniec bodu B. VYROBNE UZEMIE (VU)

Regulovany priestor VU. 03 — Za Belianskym potokom - novy
V ZaD ¢.2 — lokalita ¢.2.6

OHRANICENIE RP

v J Casti Uzemia, medzi potokom a hranicou k.U.

FUNKCNE
VYUZITIE
UZEMIA

sucasné polnohospodarska vyroba, mimo z.u.

navrhované Polnohospodarska vyroba (P)

zavazné

navrhované plochy rybného hospodarstva a s nim suvisiace sluzby
pripustné zelen

nepripustné

Priemyselna vyroba (P)
Byvanie hromadné (BH)

PRIESTOROVA
FORMA

stcéasna

navrhovana

Zastavba nizkopodlazna, solitérna

PARCIALNE
REGULATIVY

pripustna je vystavba stavieb a objektov suvisiacich s rybnym
hospodarstvom

pripustné je byvanie

max. podlaznost - 1 NP +podkrovie, resp. ustupujuce podlazie
nezasahovat do koryta a brehovych porastov vodného toku Beliansky
potok, nemenit pdvodné drevinové zlozenie ani Struktdru brehovych
porastov, zachovat a doplnit ich v prirodzenom druhovom zlozeni

stavby, vratane oploteni, umiestiovat v min. vzdialenosti 10 m od
brehovej Ciary Belianskeho potoka

stavby, vratane oploteni, umiesthovat v min. vzdialenosti 10 m od
brehovej Ciary Belianskeho potoka

v uzemi je potrebné reSpektovat mapu povodriového ohrozenia a rizika
(spracované SVP §.p. Banska Stiavnica), v stlade s vykresom &.2
a schémou zavaznych Casti

pri vystavbe v Uzemi resSpektovat povodnové riziko a stavby vratane
komunikacii umiestfiovat nad hladinu 100-ro¢nej vody, stavby
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nepodpivni¢ovat

- pri vydavani Uzemnych a stavebnych povoleni je stavebnik povinny
preukazat, ze stavby budu vySkovo umiestnené nad zaplavovou Ciarou
Qio0. Ako podklad k tomuto preukazaniu mbéze sluzit adaj z map
povodiiového rizika a ohrozenia, ktoré vychadza z podrobného
zamerania polohopisu a vySkopisu (spracované SVP §.p. Banska
Stiavnica, 2016) alebo preukazat, Ze Uzemie nebude zaplavené na
z4klade podrobného hydraulického vypoctu priebehu hladin

VEREJNOPROSPESNE
STAVBY - NAVRH -

NEZASTAVITELNE -
PLOCHY

POZNAMKA -

Ostatny text kapitoly ostédva bez zmeny.

Il. Uzemie mimo zastavaného tizemia obce — volna krajina
Sa nemeni, ani nedoplria.

2.18.3 Zasady a regulativy zastavaného uzemia - obytné, zmiesané, vyrobné a rekreacné uzemie
Sa doplria v bode b) Funkéné requlativy do taburky:

NAVRH FUNKCNYCH A PRIESTOROVYCH REGULATIVOV NAVRHOVANEJ VYSTAVBY NA UzEMI
JEDNOTLIVYCH REGULOVANYCH PRIESTOROV:

oznaé. oznaé. | Regulovany priestor Funkcia Poz
v ZaD &2 Nazov Charakter Hlavna % Smerna n.
uzemia
1 2 3 4 5 6 7
OU - OBYTNE UZEMIE
2.1 14 Zahumienky I obytné Bl 80 PHs, Z
2.2 03a Za Belianskym potokom obytné Bl 80 PHs, Z
2.3 07a Pri Belianskom potoku | obytné Bl 80 PHs, Z
24 08 Pri druzstve obytné Bl 80 PHs, DVs
2.5 07b Pri Belianskom potoku I obytné Bl 80 PHs, Z
2.7 06 Plocha medzi BD a cintorinom obytné Bl 80 PHs, Z
28 06a | Pri cintorine obytné Zl 100 -
VU - VYROBNE UZEMIE
2.6 [ 03 [ Za Belianskym potokom vyrobné P 60 V,BI, Z
Vysvetlivky:
BI - byvanie
ov - obdianska vybavenost
\% - pofnohospodarska prvovyroba - rybné hospodarstvo
4 - zelen RD (zeleri izolagna)
P - pofnohospodarska prvovyroba
DVs - vyroba a sluzby s obmedzenym vplyvom na okolie
PHs - polnohospodéarske samozasobitelstvo pri byvani
Zl - zelen izolatna

Ostatny text kapitoly ostava bez zmeny.

2.18.4

Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia uzemia a vyroby

Nemeni sa, ani nedoplria.

2.18.5

Zasady azavazné regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

V kapitole Requlativy vodného hospodarstva sa na koniec dopiria novy bod &.11):

11) v ramci odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku, je potrebné realizovat

opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného uUzemia nebol
zvySeny vodi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhor§ena kvalita vody v
recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie v Gzemi, resp.. kontrolované vypustanie do
recipientu po odzneni privalovej zrazky, infiltracia dazdovych véd, ap.)
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V kapitole Civilna ochrana sa na koniec dopifia novy bod &.9):
9) protipovodfiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie polozenych
usekov vodného toku

2.18.6 Zasady a zavazné regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Nemeni sa, ani nedoplria.

2.18.7 Zasady a regulativy zachovanie kultirnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability, vratane pléch zelene

V bode Ochrana prirody sa na koniec doplfia novy bod &.5):

5) nezasahovat do brehovych porastov Belianskeho potoka, v jeho koryte nevytvarat zariadenia a
stavby, ktoré by mali vplyv na migraciu Zivo&ichov viazucich svoju existenciu na vodné
prostredie a ovplyviiovali prieto¢nost toku; ponechat min. 3 m nazastavany pas od jeho
brehovej Ciary

2.18.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Sa dopiria na koniec kapitoly:

Do zastavaného uzemia obce navrhujeme doplnit nasledujuce lokality:
lokalita €. 2.3 — Za Belianskym potokom I, OU.7a
lokalita €. 2.5 — Za Belianskym potokom II, OU.7b
lokalita €. 2.6 — pri Belianskom potoku, VU.03

2.18.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podfa osobitnych predpisov
Nemeni sa, ani nedoplria.

2.18.10 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov, pre
asanaciu a pre chranené casti krajiny
Nemeni sa, ani nedoplria.

2.18.11 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny plan zény
Nemeni sa, ani nedoplna.

2.18.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na koniec kapitoly sa doplfia novy bod:

VS.4 OSTATNE VEREJNOPROSPESNE STAVBY
VS 4.1 izolaéna zelen cintorina

A.3 DOPLNUJUCE UDAJE
V suvislosti so spracovanim Uzemného planu obce Zabokreky — Zmeny a doplnky &.2, boli k
dispozicii nasledovné dokumenty, z ktorych boli ¢erpané doplfiujuce udaje a z ktorych boli nasledne
zapracovane relevantné informécie do rieSenia :
= Zadanie Uzemného planu obce Zabokreky, schvalené uznesenim OZ &. 19/2008 zo dfia
30.10.2008
" Uzemny plan obce Zabokreky, schvaleny uznesenim OZ &. 28/2009 zo dria 18.11.2009
= Uzemny plan obce Zabokreky ZaD &.1, schvalené uznesenim OZ ¢&.18/2016/7 bod a)1 dha
15.08.2016

A.4 DOKLADOVA CAST
Dokladovéa &ast je samostatnou prilohou Gzemnoplanovacej dokumentacie "Uzemny plan obce

Zabokreky Zmeny a doplnky &.2".

A.5 SCHEMY
Schéma zavaznych &asti UPN-O Zabokreky je na nasledujlcej strane.
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